Alle Betriebskostenarten im Uberblick

Allgemeine Informationen zu den Betriebskosten:

Nach 8 2 der Betriebskostenverordnung dirfen — soweit im Mietvertrag wirksam vereinbart —
nachfolgende Kosten in tatsachlich angefallener HOhe abgerechnet werden. Die hier
genannten Vergleichswerte des aktuellen Betriebskostenspiegels sind Angaben pro
Quadratmeter und Monat aus dem Abrechnungsjahr 2013 (siehe auch anliegende Grafik).

Heizkosten 1,26 Euro

Heizkosten missen immer dann, wenn eine Heizungsanlage mindestens zwei Wohnungen
versorgt, verbrauchsabhéngig abgerechnet werden. Bei der Heizkostenabrechnung mussen
Mieter nicht nur die reinen Brennstoffkosten fur Gas, Ol oder Fernwarme zahlen, sondern
auch so genannte Heizungsnebenkosten, wie Betriebsstrom, Heizungswartung und Kosten
fur Warmemessdienstfirmen.

Warmwasser 0,29 Euro

Die Kosten fur die Warmwasserversorgung werden in aller Regel ebenfalls verbrauchs-
abhangig abgerechnet. Hier gelten die gleichen Grundsatze wie bei der Heizkosten-
abrechnung.

Wasser / Abwasser 0,26 Euro

Zu den Wasserkosten gehodren neben dem reinen Wassergeld auch die Kosten einer
Wasseruhr inklusive regelmafiger Eichkosten, Kosten der Berechnung und Aufteilung, unter
Umstéanden auch Kosten fir eine Wasseraufbereitungs- oder eine Wasserhebeanlage. In
den meisten Féllen erfolgt die Abrechnung der Wasserkosten nach dem Verteilerschliissel
.Kopfzahl“ oder ,Wohnflache®. Nur im Neubaubereich muss zwingend verbrauchsabhangig
anhand von Wasseruhren in den Wohnungen abgerechnet werden.
Zu den Entwasserungskosten gehéoren die stadtischen Kanalgebihren. Hierzu kénnen aber
auch die Kosten fir eine private Anlage bzw. die Kosten fir Abfuhr und Reinigung einer
eigenen Klar- und Sickergrube gezahlt werden. Auch von der Gemeinde per
Abgabenbescheid erhobene Kosten, wie Sielgebihren, Oberflachenentwasserung,
Regenwasser oder Niederschlagswasser, gehoren zu den Entwéasserungskosten.

Grundsteuer 0,14 Euro

In der Betriebskostenverordnung ist von ,laufenden o&ffentlichen Lasten des Grundstiicks” die
Rede, gemeint ist die Grundsteuer.

Hauswart 0,27 Euro

Zu den typischen Hausmeister- oder Hauswartaufgaben gehdren korperliche Arbeiten, wie
zum Beispiel Haus-, Treppen- und StralBenreinigung, Gartenpflege, Bedienung und
Uberwachung der Sammelheizung, der Warmwasserversorgung und des Fahrstuhls. Soweit
der Hausmeister auch fur Reparaturen oder Verwaltungsarbeiten im Haus zustandig ist,
gehdrt dies nicht in die Betriebskostenabrechnung.

Ist der Hausmeister auch fur Gartenpflegearbeiten oder die Hausreinigung verantwortlich,
durfen diese Betriebskostenpositionen in der Regel nicht mehr eigenstindig abgerechnet
werden. Es sei denn, zusatzliche Arbeitskréfte oder Dienstleistungen werden als
Hausreinigung bzw. Gartenpflege abgerechnet.



Millbeseitigung 0,12 Euro

Hierunter fallen die Kosten der Millabfuhr, auch die laufenden Kosten fur einen
Mullschlucker, eine Miullschleuse oder andere Systeme zur Erfassung der Millmengen.
Keine Kosten der Millbeseitigung sind es, wenn Container aufgestellt werden, um nach
Umbau- oder Modernisierungsarbeiten Bauschutt abzufahren oder Sperrmull zu entsorgen.

Aufzug 0,14 Euro

Hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms, der Beaufsichtigung, Bedienung,
Uberwachung und Pflege der Aufzugsanlage, der regelmaRigen Priifung der
Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit, einschlie3lich der Einstellung durch einen
Fachmann, sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und die Kosten einer
Notrufbereitschaft. Reparaturkosten fir den Aufzug sind niemals Betriebskosten.

Gebaudereinigung 0,15 Euro

Das sind Kosten flr die Sauberung der gemeinsam benutzten Gebaudeteile, wie Zugange,
Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkichen oder Aufzug. Soweit Mieter laut
Mietvertrag verpflichtet sind, die Gemeinschaftsraume selbst in regelméRigen Absténden zu
reinigen, fallen keine umlageféhigen Gebaudereinigungskosten an.

Sach- und Haftpflichtversicherungen 0,13 Euro

Gemeint sind Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen Feuer-, Sturm- und
Wasserschaden, Kosten der Glasversicherung, der Haftpflichtversicherung fir Gebaude,
Oltank und Aufzug. Auch Kosten fur eine Versicherung gegen Elementarschaden, wie
Uberschwemmungen oder Erdbeben, zéhlen hierzu. Dagegen sind die Pramien fiir die
Rechtsschutzversicherung oder die Hausratversicherung des Vermieters keine
Betriebskosten.

Gartenpflege 0,08 Euro

Das sind Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Flachen, einschlieB3lich der Erneuerung
von Pflanzen und Gehdlzen sowie der Neuanlegung des Rasens. Hierunter kénnen auch
Kosten fir die Pflege von Spielplatzen fallen, einschlief3lich der Erneuerung von Sand.

Gemeinschaftsantenne und Kabelfernsehen 0,13 Euro

Die Kosten des Betriebs der Gemeinschaftsantennenanlage oder die Kosten des Betriebs
des Breitbandkabelnetzes sind umlagefahige Betriebskostenpositionen.

StralRenreinigung 0,03 Euro

Hierzu gehoren die von der Gemeinde erhobenen Gebiihren und die Kosten, die fur die
Sauberung der Straen und FulRwege aufgewendet werden missen. Auch die Kosten des
Winterdienstes kdnnen hierunter fallen.

Allgemeinstrom 0,06 Euro

Das sind die Stromkosten fir die Aul3enbeleuchtung und die Beleuchtung der gemeinsam
genutzten Gebaudeteile, wie Zugéange, Flur, Treppen, Keller, Bodenraume und Waschkiche.



Schornsteinreinigung 0,04 Euro

Hierunter fallen die Schornsteinfegerkosten und die Kosten der ggf. notwendig werdenden
Immissionsmessungen.

Sonstige Kosten 0,03 Euro

Hierunter konnen die Kosten fir ein Schwimmbad, eine Sauna oder andere
Gemeinschaftseinrichtungen im Haus fallen. Auch Prifgebihren fir einen Feuerléscher oder
die Dachrinnenreinigung sind denkbare ,sonstige Betriebskosten“. Voraussetzung ist
immer, dass im Mietvertrag ausdricklich geregelt ist, welche Kosten unter
»oonstiges“ abgerechnet werden dirfen.



